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Bezahlbaren Wohnraum schaffen in Gilching, im Landkreis
und in Bayern

Sehr geehrter Herr Walter,
sehr geehrte Damen und Herren,

Durchschnittsverdienerinnen, vor allem Familien mit Kindern und Alleinerziehende,
kénnen sich in unserem Landkreis wegen der extrem hohen Mietpreise meist keinen
angemessenen Wohnraum mehr leisten. Dies betrifft insbesondere Berufsgruppen
mit niedrigem Einkommen (z.B. Erzieherlnnen, Pflegepersonal).

Ursachen fur die hohen Mieten sind hauptsachlich die Kosten fur das Bauland, das
in der Vergangenheit auch durch die Attraktivitat des Munchner Groflraums massive
Wertsteigerungen erfahren hat.

Die Wertsteigerung von Grundstiicken ergibt sich in der Regel dadurch, dass die
Rahmenbedingungen in der Umgebung und in der Region durch Steuergelder
verbessert worden sind (z.B. Anschlisse an den OPNV oder das Stralennetz,
Kinderbetreuungseinrichtungen, schulische Angebote, kommunale Krankenhauser).
Deshalb ist es nur fair, die Wertsteigerungen, die beim Verkauf solcher Grundsticke
entstehen, wiederum mit der Allgemeinheit zu teilen.

Alleine die mit einem einzigen Gemeinderatsbeschluss vollzogene Umwandlung von
»2Ackerland“ in (dann wertgesteigertes) Bauland beschert(e) einigen wenigen
Grundeigentimern oftmals ,uber Nacht® Millionengewinne, die dann von den
Kaufern des Baulandes gezahlt werden missen und die dann auf den Wohnungsbau
und die Wohnungsmieten umgelegt werden.

Zum Thema bezahlbarer Wohnraum in unserer Gemeinde haben sich Gilchinger
Parteien in ihren Programmen zur Kommunalwahl 2014 folgendermal3en geaulert:



CSuU Flyer, unter der Uberschrift/*Lebendiger Ort*/ ist zu lesen:

..... Schaffung von bezahlbarem Wohnraum durch
Einheimischenmodelle .....

SPD Punkt 6 unseres Wahlprogramms, In Gilching bin ich zuhause:
..... Bezahlbares Wohnen durch sozialen Wohnungsbau mit dem

Zweckverband ,,Wohnen“ und auf Grundlage eines Einheimischen-
Modells .....

ODP unter dem Punkt "Heimat und Gilchinger Identitéit bewahren™

..... bezahlbaren Wohnraum schaffen (Einheimischen-Modell,
sozialen Wohnungsbau weiter ausbauen .....

Ursachen fur die hohen Mieten sind hauptsachlich die Kosten fur das Bauland.

Um bezahlbare Mieten zu ermdglichen und konform der Bayerischen Verfassung zu
handeln, stelle ich mit Unterstitzung der Fraktion zur ersten Gemeinderatssitzung im
Neuen Jahr folgenden

Antrag:

Der Gemeinderat Gilching fordert den Bayerischen Landtag auf, ein Gesetz zur
Verwirklichung des Artikel 161, Absatz 2 der Bayerischen Verfassung auf den
Weg zu bringen.

A. Problem
Der Artikel 161, Absatz 2 der Bayerischen Verfassung lautet:

yoteigerungen des Bodenwertes, die ohne besonderen Arbeits- oder
Kapitalaufwand des Eigentiimers entstehen, sind fiir die Allgemeinheit
nutzbar zu machen®.

Dieser Verfassungsartikel ist bis heute nicht erfullt. Bei uns profitieren einige
Wenige und nicht die Allgemeinheit von den Steigerungen des Bodenwertes.

Grundsticke erhalten z.B. durch Umwidmung in Bauland, durch Erhéhung der
Geschol¥flachenzahlen oder durch Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
wesentlich hohere Werte, ohne dass die Wertsteigerung fur die Allgemeinheit
nutzbar gemacht wird.

B. Losung



C.

Die Gemeindeverwaltungen werden verpflichtet, Wertsteigerungen von
Grundsticken durch Baulandausweisung, Erh6hung der Baudichte usw. nur

noch dann zu ermdglichen, wenn eine Abflihrung der Wertsteigerung
sichergestellt ist.

Dies kann geschehen
a) durch finanzielle Abgaben

b) durch Abtretung eines Teils des Grundes zum Zwecke des sozialen
Wohnungsbaus.

Alternativen

Keine

Kosten
Dem Freistaat Bayern entstehen keine Kosten.

Die Gemeinden erhalten zusatzliche Einnahmen oder Grundsticke fiir den
sozialen Wohnungsbau.

Mit freundlichen GrifRen

s \rm"cg

Peter Unger

Auf der nachsten Seite ist der Einsatz der Griinen fiir bezahlbaren Wohnraum
schon im Jahre 1979 aufgezeichnet:



der Griinen W
sungsﬁdrlg“m\’i

Angxiffg gegen Gemeinderat Unger

¢ dann, wenn er Un. uni
;P: Manmhm\po\lul v Grll-

nm nnm n«m»\mk nl
-0 Knlmhholl
un nnr

b undosgesols ¥u ver-
ml.lthﬂ\. Tereita 1072 habo dla

i
o '.mewm und 30 vers

stung
bhl inglg
'maul.’gllg:m;lh: seibat_elne

utoplsche  Splitterparisl  wissen,

wenn sle verlangl, srnatgenom-
men U werden.”

Gliehing ﬂlhl == ML grober
Oonuﬂuun Welll dor Ortayver=
band G d!r wGrunen” fest,
dad die Vm lige von Nltr Un«
ger aur - Diue

Tandbeschattung nunmohr anch
vom Lelter des Htarn
Krelsbavumtes, Dr. Dlmr K
\ propagiert  werden,  Ungers
Anvegung, dad die Gemelnden
kUnfug nur noch dann Grund wla
Dauland auswelsen und elnen De-
bauungaplan  erstellen
wenn der amndcllunlumcr elien
'ﬁu davon xu eloem ganatigen
n die Gemelnde abautroten
e JUngat von Dr, Ki clc
in einem Referat Ober Wol
raumbeschaffung fOr die Mnd-
krelsbevdlkorung vor der CSU
Seefeld-Worthsee als grundsiitz-
lich positiv nogesehen,

Auch wenn Ungers Name dabel
nicht erachlon, d«lun aleh dl.

I | allen Partalon
solat habe,
<Xa wird hochale ch
Preasearklirung der
nhnrunu

wubten

denen des nnndnhnnndldu\m
der diese gegen den Widerstund
uller Partelon im Glichinger Qo-
meinderat barelts vor einem Juhr
vectochton bat. Damals versuohte

man, selne aln vers
t ab-

utwd

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

] .
m’g.‘,‘

den i
Beschivd VR

. Bpunusschussoy

Lyom L 12a08

Ober die Sttepilicha:a- nichittentiiche Sittung des

A .19....... 13

Strofe und S
Nach Erdrterung erging folgonder

Begchlug (68 : O

m Gemoinderat wird empfohlan ﬁt

allo Gilehing=Arx

nurutollung oines Bubuuunqnplnnn zwisachen Lands
hn _Hal




